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Wohnanlage

Stadtpalais mit vielen Extras

P Ein ungewdhnliches Flair, individuelle Grundrisse und modernen Komfort bieten

die Wohnungen der drei fiinfgeschossigen Passivhduser, die eine Bauherren-

gemeinschaft im Berliner Bezirk Prenzlauer Berg in Massivholzbauweise realisierte.

Die Baugruppe nennt sich ,Zur
Borse* - nach der StraBe, in der

ihr Bauprojekt liegt. ,,Alter Schlacht-
hof* heiBt das Geldnde im Berliner
Bezirk Prenzlauer Berg, auf dem
sie fiir sich drei groBe Passivhiu-
ser in Massivholzbauweise errich-
tete. Und geplant hat sie ,Miillers
Biiro“, das allerdings nichts mit der
Detektei des gleichnamigen Kultfilms
aus den 1980er-Jahren zu tun hat,
sondern das auf Niedrigenergie- und
Passivhiuser spezialisierte Architek-
tur- und Ingenieurbiiro des Bauinge-
nieurs Frank Miiller ist.

Miiller war auch einer der 36 Bau-
herren, die sich zusammenschlos-
sen, um fiir sich Wohnungen nach
eigenen Vorstellungen zu realisie-
ren. Wohnungen, die der Markt nicht
bietet, zu einem Preis, der die rei-
nen Baukosten darstellt - ohne iip-
piges Marketing- und Vertriebsbud-
get, wie das bei vielen Bautrigern
ublich ist.

Auf der Suche nach einem pas-
senden Bauplatz fanden und kauften
sie 2008 mit Senatshilfe ein knapp
4000 m2 groBes Grundstiick fiir ihr
ungewohnliches Projekt. Darauf

www.mikado-online.de

entstanden drei fiinfgeschossige Ge-
bdude und 2500 m2? Gartenanlagen
mit eigenem Spielplatz.

Die Faszination des Konzepts
resultiert daher, dass die Vortei-
le des klassischen Einfamilien-
hauses mit den Vorteilen urbanen
Wohnens kombiniert sind: indivi-
duelle Grundrissgestaltungen auf
verschiedenen Wohnebenen. In den
drei Stadthidusern befinden sich
41 verschiedene, ineinander ver-
schachtelte Wohnungen in Gro-
Ben zwischen 40 m2 und 190 m2.
Fiinf Bauherren realisierten gleich

4 Mit ihren
Vor- und
Riickspriingen,
groRen
Balkonen und
verschieden
hohen Raumen
sehen die
Siidfassaden
locker und
verspielt aus
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zwei Wohnungen - mittelfristig zur
Vermietung, langfristig fiir Famili-
enmitglieder, und umgekehrt. Die
Grundrisse sind deshalb koppelbar.

Siidausrichtung mit hohen
Raumen

Die Stadtplanungsbehorde hatte er-
laubt, die Gebdude mit der Stirnseite
zur StraBe hin zu errichten. So lieBen
sich die Wohnungen nach Stiden ori-
entieren, was in den Aufenthaltsbe-
reichen fiir eine gute Belichtung und
fiir solare Energiegewinne sorgt.
Die rechteckigen Grundflachen der
Gebiude sind jeweils 25 m lang und
16,50 m breit. Das Sockelgeschoss
besteht aus Kalksandsteinwidnden
mit einer Stahlbetondecke, weil hier
die Genehmigungsbehorde urspring-
lich Gewerbenutzung haben wollte,
von diesem Wunsch aber im Laufe
der Planung abriickte, sodass dann
auch hier Wohnungen entstanden,
ohne jedoch die Statik und Werk-
planung nochmals neu zu starten.
Die vier Stockwerke dariiber beste-
hen aus Brettsperrholz-Elementen
des Osterreichischen Herstellers KLH

ABA HOLZ

Massivholz GmbH. Nur die mittig an
den Langsseiten gelegenen Treppen-
haustiirme und Aufzugsschichte sind
aus Brandschutzgriinden in Stahlbe-
ton ausgefiihrt.

Zusammen sind die fiinf Geschos-
se etwa 17 m hoch. Die in Berlin iib-
liche Traufhohe von 22 m war hier
baurechtlich nicht zwingend vorge-
schrieben, weil es sich bei den Grund-
stiicken nicht um Bauliicken, son-
dern um neues Bauland handelte. Die
Einordnung in die Gebdudeklasse [V
ermoglichte den mehrgeschossigen
Holzbau ohne Sonderauflagen, be-
grenzte aber die Anzahl der Geschos-
se auf die realisierten fiinf.

Die Moglichkeit, eine Wohnung
uber zwei Geschosse zu wihlen, fiihr-
te zu variablen Raumhdéhen. Sie rei-
chen von 2,50 m iiber 3,20 m bis zu
5,45 m. Eine Vielzahl maBgefertigter
Wand- und Decken-Elemente bildet
die Tragstruktur. Durch ihre unter-
schiedliche Gestaltung sind die meis-
ten Unikate, sowohl was ihre Ab-
messungen als auch ihre Wand- und
Deckendicken betrifft - eine beson-
dere Herausforderung fiir Planung,
Abbund und Montage.

mikado 10.2010

4 Die Nordseiten
der Gebaude
besitzen einen
geringeren
Fensterflachen-
anteil und
wirken streng

Holzbau lehnt sich an
massiven Kern

In dem tragwerksplanerischen Kon-
zept fungiert der massive Treppen-
hausturm als aussteifender Kern. An
ihn lehnt sich die gesamte Holzkons-
truktion an, wobei sie horizontal fest
und vertikal beweglich angeschlos-
sen ist. So leiten die zu Deckenschei-
ben verbundenen Brettsperrholz-
Elemente die horizontalen Wind-
krafte in den massiven Kern ein,
wihrend die vertikalen Eigenlasten
tiber die Winde direkt ins Sockelge-
schoss abgetragen werden.

Zwar ist die viergeschossige Wa-
benstruktur der miteinander ver-
schraubten und durch Stahlwinkel
verbundenen Wand- und Decken-
scheiben in sich sehr stabil, ihr Bei-
trag zur Aussteifung als Gesamt-
struktur wird beim rechnerischen
Nachweis jedoch nicht berticksich-
tigt, denn die Geb&dudeaussteifung
ist durch den massiven Kern ohne-
hin gewéhrleistet.

Der ErschlieBungsturm erfiillt
zudem ohne zusédtzliche Schich-
ten oder Anstriche die geforderte

ABA HOLZ VAN KEMPEN



»| Thema des Monats

Feuerwiderstandsklasse F90. Ihn in
Holz auszufithren wére zwar mog-
lich gewesen, hitte jedoch bedeu-
tet, ihn rundum aufwendig mit Ze-
mentfaserplatten zu beplanken, um
das Kapselkriterium K90 zu errei-
chen. Angesichts dieses Aufwands
entschieden sich die Architekten
fiir die wirtschaftlichere Losung aus
Stahlbeton.

Prazision in Planung und
Ausfiihrung

Die Stirke der Brettsperrholz-Wand-
elemente variiert je nach vertikaler
Lasteinwirkung zwischen 9,5 cm
und 16,2 cm. Die Geschossdecken
dagegen sind durchgehend 20,8 cm
und die Balkone 20 cm stark. Wo die
Wand- und Decken-Elemente mit ih-
ren jeweiligen Dicken und Abmes-
sungen eingebaut werden miissen,
haben die Planer mit dem ausfiih-
renden Holzbauunternehmen in ih-
ren Werk- und Positionspldanen ge-
nau festgelegt.

Der Plattenzuschnitt erfolgte
im Abbundzentrum des deutschen
KLH-Vertriebspartners ABA Holz van

Mehrgeschossiger Holzbau

4 Die bis zu

16 m langen und
3 m breiten
Brettsperrholz-
Platten sind
millimetergenau
vorgefertigt

> Der Erschlie-
RBungsturm

wurde aus Brand-
schutzgriinden

in Stahlbeton aus-
gefiihrt. An

ihn docken sich
die Wand-

und Deckenele-
mente an

Kempen GmbH mit Hilfe moderns-
ter CNC-Technologie. Drei bis sie-
ben Lagen Holz werden zunéchst als
Grundplatten kreuzweise iibereinan-
der verleimt - daher der Produktna-
me ,Kreuzlagenholz“ (KLH). Danach
wurden die speziellen Plattenformate
in Zuschnittpldnen am Computer so
zusammengestellt, dass jede Grund-
platte, aus der sie herausgeschnitten
werden, maximal ausgenutzt ist. Ziel
ist immer ein moglichst geringer Ver-
schnitt. Er lag hier bei etwa 3 %.

Zur Abbundplanung gehorten
auch alle fiir die Anschliisse not-
wendigen Ausfrasungen wie z.B. die
fiir die eingelegten Holzwerkstoff-
streifen tiber den LéngsstéBen zur
Verbindung der Deckenelemente oder
die Bohrungen fiir Durchbriiche al-
ler Art. Auch die Logistik musste
hundertprozentig stimmen. Bei der
Bauteilnummerierung und dem Ein-
trag in die Positionspldane war hochs-
te Konzentration gefragt, damit beim
Verladen im Werk und beim Ver-
setzen der Elemente vor Ort alles
fehlerfrei und reibungslos lauft.

Bis zu 16 m lang und 3 m breit wa-
ren die Brettsperrholz-Platten, die

www.mikado-online.de

das Werk verlieBen. Ihr millimeterge-
nauer Zuschnitt sorgte fiir eine pass-
genaue Montage ohne Zwéangungen.
Sie erfolgte nach dem Stapelprinzip
,Decke-Wand-Decke“: die Winde
stehen auf den Geschossdecken oder
stoBen stumpf unter sie. Selbst die
zwei Geschosse hohen Wandschei-
ben stehen zwischen den Decken. Ihre
Dicken sind so dimensioniert, dass
sie fiir diese Wandhohe ohne seitliche
Halterung einsetzbar waren.

Die Holzoberflichen der Winde
und Decken verschwinden nach dem
Rohbau zwischen Brandschutzbe-
kleidung und Vollwarmeschutz. Der
Brandschutz spielt im mehrgeschos-
sigen Holzbau eine wichtige Rolle.
Deshalb werden die Holzelemente
gekapselt, d.h. mit Gipsfaserplatten
beplankt und beidseitig warmege-
ddmmt,

»Gesamtdicke knapp 50 cm .., wei-
ter méchte Miiller den Schichtaufbau
nicht beschreiben. ,Da stecken vie-
le Jahre Entwicklungsarbeit drin®,
begriindet er seine Zuriickhaltung.
Uberhaupt sei das komplette Know-
how, das er sich in 15 Jahren Spezi-
alisierung auf den energieeffizienten

ABA HOLZ
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Holzbau angeeignet hat, in das Pro-
jekt eingeflossen.

Schnelle Bauzeit bringt
finanzielle Vorteile

Durch die prizise Vorfertigung und
den perfekt geplanten BauablauflieB
sich pro Woche ein Geschoss errich-
ten. So konnten nach dem Baube-
ginn im Mérz 2009 bereits im April
2010 die ersten Bewohner einziehen.
Die kurze Bauphase bedeutete fiir
die Bauherren auch eine kurze Zeit
finanzieller Doppelbelastung aus
Miete fiir die alte Wohnung und den
Finanzierungskosten fiir die neue.

Das ganze Bauprojekt hat von der
Griindung der Baugruppe im Mai
2008 tiiber den Grundstiickskauf im
August 2008 und die Baugenehmi-
gung im Januar 2009 bis zur komplet-
ten Fertigstellung nicht einmal zwei
Jahre gedauert.

Die Wohnungen sind sowohl ge-
schossweise als auch in der Ebene
miteinander ,verschaltbar®. Schon
jetzt sind manche zusammengelegt,
fir eine mogliche Trennung aber
vorgesehen, und angrenzende Woh-
nungen fiir eine spétere Verbindung
vorbereitet. Innerhalb der unter-
schiedlichen Wohnungsgréfien und
-typologien findet sich Wohnraum
fiir ,jede Lebenslage und jeden Geld-
beutel“, sodass eine interessante Be-
wohnerstruktur mit jungen Familien,
Singles, Rentnern, Freiberuflern und
Studenten entstanden ist.

ABA HOLZ

4 Ungewdhnlich
hoch sind
einzelne Raume
geworden.

Sie besitzen ein
besonderes
Flair, das sonst
nurin alten
Stadtpalais aus
dem 19. Jahr-
hundert

zu finden ist

mikado 10.2010

Wirtschaftlich, nachhaltig
und gesund

Die drei Hauser sind fiir Passivh-
ausstandard konzipiert. Die dafiir
erforderlichen 15 kWh/m2 Jahres-
heizwiarmebedarf und 120 kWh/m?2
Primérenergiebedarf erreichen sie
vor allem aufgrund ihrer hochwér-
megeddmmten Fassade mit dreifach
verglasten und edelgasgefillten
Fenstern. Eine kontrollierte Wohn-
raumliiftung mit Warmeriickgewin-
nung reduziert die Liiftungswarme-
verluste erheblich. Den restlichen
Wirmebedarf decken Wirmepum-
pen ab. Mochten die Bewohner ihre
Fenster 6ffnen, ist das ohne Weite-
res moglich: Riegelkontaktschalter
schalten dann sofort die Liiftung und
Heizung ab.

Um in konventioneller Bauweise
den gleichen Passivhausstandard zu
erreichen, hitten die Wande um die
Hilfte dicker werden miissen. ,Die
durch die Holzbauweise eingesparten
Zentimeter schufen Platz fiir eine zu-
sdtzliche Wohnung®, erlautert Miil-
ler. Und gesund sind die verwende-
ten Brettsperrholz-Platten von KLH
auch, denn sie sind véllig unbehan-
delt und auch der verwendete Leim
ist 16semittel- und formaldehydfrei.
»~Am Ende der Lebenszeit konnte man
die Wand schreddern und aufessen®,
freut sich Miiller und lacht.

Natiirlich haben derart intelli-
gent geplante Hiuser ihren Preis.
Der liegt rund 259% {iber dem eines

WWW.MUELLERSBUERO.COM

herkémmlichen Baus. Die Mehrkos-
ten sparen die Eigentiimer im Laufe
der Zeit dank geringerer Energieko-
sten wieder ein - aktuelle Modell-
rechnungen gehen von 15 Jahren
Amortisationszeit aus. So liegen die
Baukosten der Baugruppe bei rund
2000 Euro/m2. Aber die Investition
in die Wohnqualitdt bereut keiner

der Bauherren.
Dipl.-Ing. (FH) Susanne Jacob-Freitag,
Karlsruhe m

»| Steckbrief

Bauvorhaben:
Neubau von drei
fiinfgeschossigen Passivhausern
mit 41 Wohnungen
Bauherren:
Baugruppe ,,Zur Borse GbR*
D-10117 Berlin
www.passivhaus-prenzlauer-
berg.de
Bauweise:
Brettsperrholz mit
massivem ErschlieRungskern
Warmeenergiebedarf:
15 kWh/(m?a) Passivhausstandard
Bauzeit:
Marz 2009 bis Juli 2010

Baukosten:
5,7 Mio. Euro (KG 300 + 400)
Nutzflache: 5720 m2
Umbauter Raum: 20 650 m3
Planung:
Miillers Biiro
Dipl.-Ing. (FH) Frank Miiller
D-10117 Berlin
www.muellersbuero.com

Statik:
Ingenieurbiiro Peter Wittig
D-13156 Berlin

Holzbau:
Kreutner Schmalzlin
Holzbau GmbH
D-79353 Bahlingen
www.ks-holzbau.de

Fertigung und Abbund der
Massivholzelemente:

ABA HOLZ

van Kempen GmbH
ABA Holz van Kempen GmbH
KLH Deutschland
D-86477 Adelsried
www.aba-holz.de



